
 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE HABITACIÓN DE HOTEL (DE LARGA DURACIÓN) 

 
 
En_________________________, a 10 de septiembre de 2020.  
 
 

REUNIDOS 
 
 

DE UNA PARTE 
 
D. _________________________, mayor de edad, de nacionalidad española, titular de DNI 
número _________________________, actuando en nombre y representación de la entidad 
mercantil _________________________SL, con CIF _________________________ y domicilio 
social en calle _________________________.  
 
En adelante, el ARRENDADOR.  
 
 
Y DE OTRA 
 
D. ……………………………………………………, mayor de edad, de nacionalidad 
........................................., provisto de Tarjeta de Identificación/Pasaporte/DNI 
...................………………. y domicilio a efectos de notificaciones en C/ 
........................................... ............................ 
 
En adelante, el ARRENDATARIO.  
 
 
Ambas partes tienen plena capacidad legal para concurrir a este acto según manifiestan y, 
recíprocamente, se reconocen y  
 

EXPONEN 
 
PRIMERO.- Que la entidad mercantil _________________________SL es propietaria en pleno 
dominio del negocio de HOTEL denominado _________________________, sito en calle La 
_________________________. Se trata de un hotel ubicado a 5 minutos a pie de la playa 
_________________________, a 18 km _________________________y a unos 5 minutos en 
coche del campo de golf de _________________________. El Hotel dispone de piscina al libre 
de temporada con tumbonas, wifi gratuita, habitaciones que incluyen ventilador de techo, 
suelo de baldosa, balcón privado, algunos con vistas a la piscina, caja fuerte y baño privado 
con ducha. El desayuno buffet está incluido. También cuenta con biblioteca, bar cafetería 
con una terraza jardín y una excelente situación, a tan solo diez minutos a pie de tiendas, 
restaurantes y locales de ocio nocturno de _________________________. El Hotel consta de 
35 habitaciones, numeradas de la ............. a la ................, repartidas en ............ 
plantas.  
 
 
SEGUNDO.- Que D. ………………………………………… tiene interés en arrendar una de las 
habitaciones del hotel por un periodo máximo de ............... meses, concretamente la 
habitación número .................... cuya superficie y composición, incluido el mobiliario, así 
como demás características son perfectamente conocidas por el arrendatario. El 
arrendamiento de dicha habitación dará derecho al uso común con el resto de arrendatarios 
del hotel de las zonas comunes de éste.  
 
Se adjunta inventario del mobiliario existente en este momento en la habitación arrendada y 
en las zonas comunes del Hotel.  
 
 



 
 
 
TERCERO.- En atención al interés de D..................................... en arrendar la 
habitación de hotel referida anteriormente y de _________________________SL de cederla en 
arrendamiento, las partes llevan a cabo el presente contrato de arrendamiento de habitación 
de hotel con arreglo a las siguientes 
 

ESTIPULACIONES 
 
PRIMERA.- DESTINO. Que D. ………………………………………….. arrienda a 
_________________________SL la habitación descrita en el expositivo segundo de este 
documento, que será destinada como solución habitacional temporal del arrendatario de 
conformidad con la duración a que refiere la estipulación tercera de este documento. La 
habitación se pone a disposición de la parte arrendataria en este mismo acto con la entrega 
de llaves de la misma, recibiéndola el/la Sr/a …………………………………….. en perfecto estado al 
fin al que se destina, tanto en continente como en contenido. El arrendatario manifiesta que 
dicha solución habitacional, de carácter estrictamente transitorio, no cumple las veces de 
vivienda habitual, disponiendo de vivienda distinta que cumple tales fines de habitualidad.   
 
SEGUNDA.- DERECHO DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y HABITACION POR PARTE DEL 
ARRENDADOR O DE CUALQUIERA DE SU PERSONAL AUTORIZADO / DESIGNADO. Las partes 
acuerdan expresamente la renuncia del arrendatario a impedir que el arrendador y/o 
cualquiera de su personal autorizado o designado por el arrendador pueda acceder a las zonas 
comunes del Hotel y a la habitación objeto de arrendamiento a los fines de proceder a su 
inspección y limpieza. La violación de este derecho del arrendador por parte de cualquier 
persona que se encuentre en la vivienda será considerada causa de solución del contrato de 
arrendamiento y motivo de desalojo inmediato del arrendatario, siendo éste responsable de 
los daños y perjuicios que el impedimento de acceso puedan ocasionar al arrendador, entre 
otros la pérdida de beneficios por no poder arrendar tanto la habitación en cuestión o las 
restantes habitaciones del hotel.  
 
TERCERA.- DURACIÓN Y PRÓRROGAS. El arrendamiento se pacta por un plazo de ……………. 
meses, a contar desde el día de la fecha y por tanto, hasta el día .............. como máximo.  
Llegado el día del vencimiento del contrato, el mismo no se prorrogará salvo acuerdo expreso 
y por escrito entre las partes, que pactarán, en su caso, las nuevas condiciones del 
arrendamiento, especialmente en cuanto concierne a la renta mensual (o diaria) del mismo 
en función de la temporada en que se encuentren.  
 
El arrendatario podrá desistir del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos tres 
meses de arrendamiento, siempre que esté al corriente de todos los pagos y en caso de que lo 
comunique al arrendador con un mínimo de treinta días de antelación.  
 
CUARTA.- Una vez haya transcurrido el plazo de duración del contrato, el arrendatario 
deberá dejar inmediatamente a disposición del arrendador la totalidad de la habitación cuyo 
uso se cede en este contrato en perfecto estado, en continente y contenido, mobiliario e 
instalaciones existentes, y ello sin necesidad de ningún requerimiento expreso dirigido por 
parte del arrendador. Todo ello, salvo que las partes en su momento, lleguen a un acuerdo en 
cuanto a la formalización de un nuevo contrato de arrendamiento.  
 
QUINTA.- RENTA Y ACTUALIZACIÓN DE RENTA. El arrendatario abonará al arrendador, en 
concepto de renta, la cantidad de SEISCIENTOS EUROS mensuales (600), pagaderos por 
mensualidades anticipadas dentro de los cinco primeros días de cada mes, mediante ingreso o 
transferencia bancaria en el número de cuenta 
.............................................……………………………….  
 

La realizacio  n por el arrendador de obras de mejora en el hotel le dara   derecho a elevar la 

renta mensual en la cuanti  a que resulte de aplicar al capital invertido en la mejora, el tipo de 

intere  s legal del dinero en el momento de la terminacio  n de las obras incrementado en tres 
puntos, sin que pueda exceder el aumento del veinte por ciento de la renta vigente en aquel 



momento. Para el ca  lculo del capital invertido, debera  n descontarse las subvenciones 

pu  blicas obtenidas para la realizacio  n de la obra.  
 
SÉXTA.- GASTOS GENERALES. No será obligación de la parte arrendataria el pago de los 
gastos generales del Hotel, que se entienden incluidos en la renta mensual acordada.   
 
SEPTIMA.- SUMINISTROS. No será de cargo y cuenta del arrendatario llevar a cabo tanto con 
el Ayuntamiento como con las compañías de electricidad y telefonía, los respectivos contratos 
de suministro de agua, energía, electricidad y teléfono. Sin embargo, si será de cuenta del 
arrendatario el pago al arrendador de los correspondientes recibos de estos consumos si los 
mismos sobrepasan lo razonable, entendiéndose como tal lo que no supere la ponderación del 
gasto medio anual de la habitación objeto de arrendamiento.  
 
El método de atribución al arrendatario será el exceso de los consumos sobre la media anual 
de consumo de la habitación objeto de arrendamiento.  
 
OCTAVA.- OBRAS DE CONSERVACIÓN. El arrendador está obligado a realizar, sin derecho a 
elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la 
habitación en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el 
deterioro de cuya reparación se trate sea imputable al arrendatario. 
 
NOVENA.- PEQUEÑAS REPARACIONES. Las pequeñas reparaciones que exija el desgaste por el 
uso ordinario de la habitación serán de cargo del arrendatario. Las pequeñas reparaciones que 
exija el desgaste por el uso ordinario de las zonas comunes serán a cargo de los arrendatarios 
que en el momento de realizarlas estén ocupando las instalaciones del Hotel. A pesar de no 
tener la consideración de obra, se prohíbe expresamente al arrendatario la realización de 
agujeros o perforaciones en las paredes del inmueble, salvo permiso escrito del arrendador, 
descontándose de la fianza el importe que sea necesario para que las paredes recuperen su 
estado original en su caso.  
 
DÉCIMA.- OBRAS DE MEJORA. El arrendatario estará obligado a soportar la realización por el 
arrendador de obras de mejora cuya ejecución no pueda razonablemente diferirse hasta la 
conclusión del arrendamiento. El arrendador que se proponga realizar una de tales obras 
deberá notificar por escrito al arrendatario, al menos con diez días de antelación, su 
naturaleza, comienzo, duración y coste previsible. Durante el plazo de otros diez días desde 
dicha notificación, el arrendatario podrá desistir del contrato, salvo que las obras no afecten 
o afecten de modo irrelevante a la habitación arrendada.  
 

DÉCIMO PRIMERA.- OBRAS DEL ARRENDATARIO. El arrendatario no podra   realizar sin el 

consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracio  n 
de la habitación, del Hotel, o del mobiliario de aquélla o éste, los trasteros, las plazas de 
garaje y cualesquiera otras dependencias, espacios arrendados o servicios cedidos como 

accesorios de la finca por el arrendador. En ningu  n caso el arrendatario podra   realizar obras 

que provoquen una disminucio  n en la estabilidad o seguridad del Hotel o de la habitación 
arrendada. Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya 

autorizado la realizacio  n de las obras podra   exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario 

reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacio  n efectuada, sin que e  ste 

pueda reclamar indemnizacio  n alguna. Si el arrendatario ha realizado unas obras que han 

provocado una disminucio  n de la estabilidad de la edificacio  n o de la seguridad del inmueble 

o sus accesorios, el arrendador podra   exigir de inmediato del arrendatario la reposicio  n de las 
cosas al estado anterior junto con la indemnización de los daños y perjuicios irrogados.  
 
DÉCIMO SEGUNDA.- OBRAS DE ADAPTACIÓN PERSONALES. El arrendatario, previa 

notificacio n escrita al arrendador, podra   realizar en el interior de la habitación aquellas obras 
o actuaciones necesarias para que pueda ser utilizada de forma adecuada y acorde a la 

discapacidad o a la edad superior a setenta an  os, tanto del propio arrendatario como de su 

co  nyuge, de la persona con quien conviva de forma permanente en ana  loga relacio  n de 

afectividad, con independencia de su orientacio  n sexual, o de sus familiares que con alguno 
de ellos convivan de forma permanente, siempre que no afecten a elementos o servicios 



comunes del edificio, ni provoquen una disminucio  n en su estabilidad o seguridad. El 

arrendatario estara   obligado, al te  rmino del contrato, a reponer la habitación al estado 

anterior, si asi   lo exige el arrendador.  
 
DÉCIMO TERCERA.- CLAUSULA DE PENALIZACIÓN EXPRESA. La parte arrendataria hará 
entrega de las llaves de la vivienda y de la habitación en la fecha de finalización del presente 
contrato. De realizar la entrega más tarde, el arrendatario abonará al arrendador la cantidad 
de CINCUENTA EUROS por cada día de retraso en la puesta a disposición de las llaves, en 
concepto de cláusula penal, además de todos los gastos directos e indirectos que dicho 
retraso generen de cara a la recuperación de la habitación.  
 
DÉCIMO CUARTA.- NORMAS DE CONVIVENCIA. La parte arrendataria se someterá durante 
toda la vigencia del contrato a las normas del Hotel, especialmente las relativas a la 
convivencia. Se prohíbe expresamente la estancia de cualquier tipo de animal en la 
habitación y/o sus instalaciones. Además, se establecen como normas de utilización de zonas 
comunes del hotel las siguientes:  
 
- Uso de las zonas comunes.- Se podrán utilizar en cualquier horario respetando en todo 
momento las necesidades de utilización del resto de usuarios así como el descanso y 
tranquilidad de los demás. La piscina solo podrá utilizarse en los horarios establecidos 
internamente por el Hotel.  
 
Uso de la cocina: se podrá utilizar en el horario comprendido entre las ......... y las ........... 
salvo que los arrendatarios acuerden otra cosa.  
 
- Uso de los salones: se podrán utilizar en el cualquier horario respetando en todo momento 
las necesidades de utilización del resto de usuarios así como el descanso y tranquilidad de los 
demás.  
 
DÉCIMO QUINTA.- CESIÓN Y SUBARRIENDO. El contrato no se podrá ceder ni subarrendar de 
forma total o parcial por el arrendatario sin previo consentimiento por escrito del arrendador.  
 
DECIMO SÉXTA.- TANTEO Y RETRACTO. La parte arrendataria renuncia expresamente a los 
derechos de tanteo y retracto sobre la habitación y el Hotel en su generalidad.  
 
DÉCIMO SEPTIMA.- FIANZA. El arrendatario deja hecho un depósito de una mensualidad de 
renta que importa la cantidad de SEISCIENTOS EUROS (600) en concepto de fianza para el 
cumplimiento de las obligaciones que, para él, se deriven del presente contrato.  
 
DECIMO OCTAVA.- DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES. Las partes fijan como 
domicilio a efectos de notificaciones derivadas de la relación contractual el que figura para 
cada uno de ellos en el encabezamiento del contrato. Deberán notificarse mutuamente una 
parte a la otra cualquier cambio que quieran realizar en este sentido.  
 
VIGÉSIMA.- SUMISIÓN. Los contratantes se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales 
de Palma de Mallorca, renunciando a su propio fuero, si lo tuvieren, y ello con independencia 
de su nacionalidad y/o derecho internacional que pudieran entender aplicable, aplicándose 
las leyes españolas a toda cuestión que pudiere surgir en torno a la interpretación y/o 
cumplimiento de las obligaciones que derivan para una y otra partes del presente contrato, 
por ser el lugar donde se encuentra la habitación arrendada.  
 
 
Y con el carácter expresado en la intervención, firman el presente contrato por duplicado 
ejemplar y único efecto, en el lugar y fecha supra indicados.  
 
 
 
 
 
ARRENDADOR/A        ARRENDATARIO/A 


